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CONVENIO DE USUFRUCTO DE ESPACIOS PARA OFICINAS ENTRE EL CREDITO AGRICOLA
DE HABILITACION (CAH) Y LA ORGANIZACION DE LAS NACIONES UNIDAS PARA LA
ALMENTACION Y LA AGRICULTURA (FAO)

Entre ol Crédito Agricola de Habilitacion (en adelante denominada “"CAW”) representado por la
Presidenta del Consejo Directivo MSc. Ing. Agr. Amanda Leon Alder, con domicilio legal en Carios N°
362 ¢/ William Richardson, cludad de Asunclén, por una parte, y la Organizacién de las Naciones
Unidas para la Alimentacion y la Agricultura (en adelante denominada “FAQ"); representado por su
Representante Legal Sr. Ivén Felipe Leén Ayala, con domicilio Bernardino Caballero 1914, ciudad de
Asuncién, por otra parte, ambos, en adelante denominados “las Partes”, se suscribe el presente
Convenio de Usufructo de Espacios para Oficinas ubicados en predios de la CAH.

CLAUSULA 1 - LOCAL Y SERVICIOS

1. £l CAH otorga a la FAO, el usufructo de espacios dentro de su predio, ubicado en la calle Carios
362 ¢/ Willian Richardson de la ciudad de Asuncién, incluyendo las instalaciones y dreas
conexas, que se describen en el Anexo |. Estos espacios seran utilizados por la FAO como
oficinas y para cualquier otro fin licito, que resulte necesario para el cumplimiento de su
mandato y la realizacion de sus actividades en Paraguay

2. El CAH declara que los espacios estdn libres de cargas, impuestos, gravamenes u otros derechosy
que no existe impedimento juridico alguno para que la FAO los utilice de conformidad con las
condiciones estipuladas en el presente Convenio.

3.El CAH garantizara a la FAO el usufructo de los espacios de manera pacifica y tranquila, de
conformidad con las leyes pertinentes en vigor en el pais, sin perturbaciones ni interrupciones
ilicitas durante el periodo en el que la FAO los ocupe.

4. EI CAH ser4 responsable de garantizar la prestacion adecuada y continua de los servicios descritos
en el Anexoll (en adelante, “los servicios”). En caso de interrupcién o reduccion de
cualesquiera de los servicios, ya sea por huelgas, dificultades de funcionamiento u otras causas,
el CAH tomara las medidas necesarias para restablecer el servicio de que se trate acorde a sus

procedimientos y disponibilidades.

CLAUSULA 2 - CONDICIONES DE LOS ESPACIOS

1. Las oficinas y espacios cedidos en usufructo estaran sujeto al control y la autoridad de la FAO.
Sera responsabilidad de la FAO, el control del acceso de personas y/o funcionarios a las oficinas

y espacios a ser utilizados.

CLAUSULA 3 - DURACION, RESCISION ANTICIPADA Y DERECHO DE TRASLADO

1. Los espacios se pondran a disposicién de la FAO, conforme se establece en el CLAUSULA 1, por un
periodo inicial de DIEZ afios, desde 01 de diciembre de 2024 hasta 31 de octubre de 2034. Con
sujecion al Convenio por escrito de las Partes, el presente Convenio podrd renovarse para
periodos sucesivos de cinco afios, en los mismos términos y condiciones que se especifican en
el mismo.

2.Tanto el CAH como la FAQ podran rescindir el presente Convenio en cualquier momento
mediante notificacién por escrito, efectuada con una antelacién minima de seis (6) meses.
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s no cumpliera con alguna de las obligaciones contraidas en virtud del presente

1. Siuna de las Parte
scrito con un (1) mes de

Convenlo, 1a otra Parte tendrd derecho a rescindirlo notificAndolo por e
antelacion a la Parte que haya incumplido su obligacidn.

4. Silos ESPACIOS quedaran inutilizables para los fines requetidos por |a FAO conforme
en el CLAUSULA 1, 1a FAO tendrd derecho bien a ponef término al presente Convenio con
efecto a partir de la fecha en que los | SPACIOS queden inutilizables.

5 [n caso de terminacion del presente Convenio, las Partes acordaran las medidas necesarias para

1a conclusion ordenada de las actividades en curso.

sa establece

CLAUSULA 4 - DISPOSICIONES FINANCIERAS

1. Los servicios a que se refiere el CLAUSULA 1.4 y que se detallan en el Anexo Il seran prestados
por el CAH sin costo para la FAO.

2.Corresponderd a la FAO asumir los costos de acondicionamiento del edificio segin sean sus
requerimientos de funcionamiento, estos trabajos se detallardn en el anexo 1.

CLAUSULA 5 - ESTADO DE MANTENIMIENTO DE LOS ESPACIOS Y MODIFICACIONES

1. Antes de que la FAO entre en usufructo de los espacios, las Partes firmaran una declaracién
detallada en la que se describira el estado de estos, incluida la presencia de cualquier
instalacién (documento adjunto al Anexo |). Esta declaracién podré incluir fotografias.

2. Tras el vencimiento o terminacion del presente Convenio, las Partes firmardn una declaracién en
la que se describira cualquier modificacion relativa al estado de los ESPACIOS que puedan haber
ocurrido durante la ocupacién de estos por la FAO. Esta declaracién podra incluir fotografias.

3.EI CAH y la FAO se comprometen a gestionar de manera conjunta el pago proporcional de los
gastos correspondientes a uso de energia eléctrica, agua, internet, seguridad, y al
mantenimiento y reparacién externa de los espacios destinados al uso de la FAO.

4. L3 FAO facilitara la ejecucion de los trabajos de reparacion y mantenimiento que necesite realizar
el CAH para el adecuado funcionamiento de su infraestructura. Previa notificacion a la FAO con
una antelacién razonable y con sujecién al consentimiento de la Organizacién, el personal
debidamente autorizado por el CAH tendrd derecho a entrar en los ESPACIOS para realizar
actividades de mantenimiento o reparaciones.

5.La FAO mantendra los ESPACIOS limpios y en buenas condiciones, y se encargard de las
reparaciones menores y del mantenimiento cotidiano de estos. Cuando el presente Convenio
haya expirado o finalizado, la Organizacién devolvers los ESPACIOS en las mismas condiciones
en que se encontraban antes de entrar en usufructo de ellos, en el entendimiento de que la
FAO no se hace responsable del desgaste normal debido al uso.

6.La FAO puede realizar pequefias modificaciones, renovaciones o adiciones al local. Los costos
correspondientes correrdn a cargo de la FAO. A este respecto, no obstante, lo dispuesto en el
pérrafo 5 del presente articulo, al expirar o finalizar el presente Convenio, no se exigira a la FAO
que restaure los ESPACIOS para devolverlo en las condiciones en que se hallaba antes de que la
FAO tomara posesién del mismo.

7.La FAO, previo acuerdo con el CAH, podra efectuar cualquier cambio estructural o modificacion,
mejora o adicién importante con el fin de adaptar los ESPACIOS a las normas técnicas y
operativas internas de seguridad de la FAO, incluidas las instrucciones o el asesoramiento del
Departamento de Seguridad /de las Naciones Unidas (UNDSS). Los costos correspondientes

correrén a cargo de la FAO. K \
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8.1a FAO se compromete a colaborar en la readecuacién y mejoramiento de las
dreas comunes de uso compartido entre los empleados de la FAO y del CAH. Estos trabajos
incluirdn 1a adecvacion de espacios comunes conforme a 1as necesidades funcionales y de
bienestar de ambas Partes, y se llevardn a cabo en coordinacién con el CAH. Los costos y detalles
especificos de dichas readecuaciones se definirdn y acordardn mutuamente entre las Partes antes

de su ejecucion.

CLAUSULA 6 - RESOLUCION DE CONTROVERSIAS

1. Las controversias que surjan entre el CAH y la FAO y acerca de la interpretacién o aplicacién del
presente Convenio, incluidos sus anexos, u otras cuestiones que afecten al local o a las
relaciones entre el CAH y la FAO se resolverdn mediante negociacion entre las partes.

CLAUSULA 7 - PRERROGATIVAS E INMUNIDADES Y DERECHO APLICABLE

1. Nada de lo estipulado en el presente Convenio o relativo al mismo podr4 ser interpretado en el
sentido de constituir una renuncia, expresa ni implicita, a alguna de las prerrogativas e
inmunidades de la FAO o sus empleados, ni como aceptacién por la FAO de una sola ley
nacional en particular o de la jurisdiccién de los tribunales de ningin pais sobre las
controversias derivadas del presente Convenio.

2. £l presente Convenio se regird por los principios generales del Derecho, con exclusién de todo
régimen juridico nacional particular. Se considerara que los principios generales del Derecho
incluyen los Principios sobre los contratos mercantiles internacionales del Instituto
Internacional para la Unificacién del Derecho Privado (UNIDROIT), de 2016.

CLAUSULA 8 - NOTIFICACIONES

1. Toda notificacién en virtud del presente Convenio se hara por escrito y se entregara en persona o
por correo certificado a las direcciones que se indican a continuacion.
Para la FAO: Fao-py@fao.org
Para el CAH: me@cah.gov.py y moises.montiel@cah.gov.py

2. La notificacion se considerara efectuada en la fecha de entrega al destinatario.
CLAUSULA 9 - ENMIENDAS

1. Las Partes podran acordar modificar el presente Convenio mediante canje de notas. La fecha de
entrada en vigor de las enmiendas serd la que figure en el intercambio de correspondencia.

CLAUSULA 10 - ENTRADA EN VIGOR

1. El presente Convenio entrard en vigor en |a fecha en que se firme por ambas Partes. Sila firma se
produjera en fechas distintas, entraré en vigor en la fecha de la tltima firma.
]
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ANEXO |
Direccion de los ESPACIOS:

Los expacios e encuentran en el predio del Crédito Agricola de Habilitacidn, con direccibn Carios 362 ¢/
Willian Richardson, de la ciudad de Asuncidn,

Descripcion de los locales:

« bl edificio se organiza en varias plantas, cada una disefiada para optimizar su funcionalidad
y uso de espacios.

v" Planta superior: Alberga oficinas gerenciales, asi como una amplia sala de reuniones. La
estructura estd compuesta por mamposteria de ladrillo, con acabados revocados y
pintados, lo que garantiza solidez y un acabado estético duradero.

v Planta intermedia: Se encuentra un amplio espacio de planta abierta, disefiado para
albergar estaciones de trabajo colaborativas con capacidad para aproximadamente
veinte personas, favoreciendo la flexibilidad y la interaccién entre equipos.

v Planta baja: Dispone de una oficina administrativa (a ser destinada al Centro de
red/FAO).

e El sistema de techumbre presenta una combinacion de losas de hormigén armado y
estructuras metdlicas, disefiadas para garantizar una evacuacién eficiente de las aguas
pluviales, contribuyendo a la proteccidn del edificio frente a las inclemencias del clima.

¢ Las aberturas —tanto ventanas como puertas— estan realizadas en carpinteria de maderz,
lo que aporta calidez al disefio, ademas de proporcionar durabilidad y seguridad
estructural.

e El drea externa cuenta con una zona de estacionamiento, destinada al uso tanto de
visitantes como de funcionarios.

Reparacionesy mejoras generales:

Se realizarén modificaciones en la distribucidn de los pisos con el objetivo de adaptarlos a la dindmica
de trabzjo de la FAO. Estas modificaciones incluirdn la redistribucién de espacios para optimizar el flujo
de trabajo, la instalacién de conexiones de red y sistemas de seguridad, as ﬁomo la adecuacién del
equipamiento y mobiliario, y adecuaciones arquitectdnicas que se puedan reqlerir, todo ello orientado

a mejorar la funcionalidad y eficiencia operativa del espacio.
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Anexo Il

Servicios

El CAH serd responsable de garantizar la prestacion adecuada y continua de los siguientes servicios:
e Servicio de recoleccion de basuras.

* Eledificio posee instalacion eléctrica, desagiie cloacal y provisién de agua corriente en
funcionamiento

e Se asignard hasta tres lugares dentro del estacionamiento ubicado en el predio del CAH, los
cuales podrdn ser utilizado para los vehiculos de la FAO, y visitantes.

« Los funcionarios contaran con el pase que les habilite a ingresar y salir del predio del CAH.

o la FAO podra hacer uso de sus banderas plaquetas, carteles, rotulos dentro en los locales
destinados a su uso.

La FAO podra contratar otros servicios adicional ds que considere necesarios para la seguridad de los

locales, previo consentimiento del CAH.
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